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I? SUA PROVA

Além deste caderno de provas contendo 1 questdo de
Sentenca Civel, vocé recebera do fiscal de sala:

e um caderno de respostas da questao de sentenca
civel

( |— TEMPO

e 5 horas é o periodo disponivel para a realizacao
da prova, ja incluido o tempo para a marcacao do
caderno de respostas da prova de sentenca civel

¢ 3 horas apos o inicio da prova € possivel retirar-se
da sala, sem levar o caderno de provas

e 30 minutos antes do término do periodo de prova
é possivel retirar-se da sala levando o caderno
de provas

® NAO SERA PERMITIDO

e Qualquer tipo de comunicacao entre os candidatos
durante a aplicacdo da prova

e Usar o sanitario ao término da prova, apos deixar a
sala

A INFORMAGOES GERAIS

Verifique se seu caderno estd completo, sem
repeticdo de questdes ou falhas. Caso contrario,
notifique imediatamente o fiscal da sala, para que
sejam tomadas as devidas providéncias

Confira seus dados pessoais, especialmente nome,
nimero de inscricdo e documento de identidade, e
leia atentamente as instrugdes para preencher o
caderno de textos definitivos

Use somente caneta esferografica, fabricada em
material transparente, com tinta preta ou azul
Assine seu nome apenas no(s) espaco(s)
reservado(s)

O preenchimento das respostas é de sua
responsabilidade e ndo serd permitida a troca do
caderno de respostas da sentenca civel em caso de
erro

Para fins de avaliacdao, serdo levadas em
consideracdo apenas as transcricdes realizadas para
o caderno de respostas da sentenca civel

Os candidatos serdo submetidos ao sistema de
deteccdo de metais quando do ingresso e da saida
de sanitarios durante a realizacdo das provas

Boa sorte!
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Tribunal de Justiga do Estado de Pernambuco FGV Conhecimento

QUESTAO DE SENTENCA CIiVEL

Deusidério F. ajuiza execugdo invertida de titulo executivo judicial (sentenca arbitral) em face de Alugue Facil Ltda.. Aduz, inicialmente, ter
afiangado locagdo entre Abadias (locador) e XX Empreendimentos de Engenharia Ltda. (locatario), intermediado e administrado pela ora
ré, Alugue Facil Ltda. Sobreveio, entdo, a inadimpléncia do locatério, de modo que a ré, representando o locador, apresentou, ao tribunal
arbitral indicado em cldusula compromissdria, pedido de despejo por falta de pagamento combinado com cobranga de aluguéis vencidos
e vincendos. Também citado para o procedimento, na qualidade de devedor solidario, apresentou contestagdo. Mesmo assim, ao final, foi
proferida a seguinte sentenga: “Ante o exposto, o painel julga procedentes os pedidos para decretar a rescisdo do contrato — e o
consequente despejo —, a par de condenar o locatdrio e o fiador nos aluguéis vencidos e vincendos, observados os limites de
responsabilidade pela fianga”. Sustenta que, como o credor tardava em requerer o cumprimento do titulo, apressou-se em apresentar
espontaneamente os calculos e depositar, neste ato, o valor que entende devido a fim de evitar o aprofundamento dos prejuizos.
Aproveita, sem prejuizo, para arguir nulidades do procedimento e ponderar causas de limitagdo de sua responsabilidade. Em primeiro
lugar, sustenta a nulidade da convengdo de arbitragem. Isso porque, apesar de destacada, foi inserida pela ré em contrato de adesdo,
colhido pelo microssistema consumerista, em clara violagdo ao Art. 51, VIl da Lei 8.078/1990. Em segundo lugar, defende que o painel, ao
julgar o pedido de despejo, extrapolou sua préopria competéncia e a convengdo de arbitragem, uma vez que a clausula compromisséria
apenas submetia os conflitos e controvérsias relativos ao contrato de locagdo e administragdo a arbitragem. Assim, embora pudesse tratar
da rescisdo, ndo poderia determinar o despejo. O titulo é nulo de pleno direito e sequer é exigivel. Se eventualmente superadas essas
objecBes, no mérito, aponta que sua responsabilidade pelos aluguéis sé pode subsistir até dezembro de 2021, porquanto, naquela data,
fora decretada a faléncia do locatario, quando haveria a liberagdo dos garantidores e a resolugdo dos contratos bilaterais. De todo modo,
ainda que assim ndo fosse, é certo que ndo poderia ser responsabilizado apds janeiro de 2022, quando o locatario, sem recursos para
manutenir o prédio, propiciou a ocorréncia de um incéndio. Assim, com o perecimento do bem, cessa o dever de pagar aluguéis,
independentemente da data de entrega das chaves. Por fim, pede a compensagdo pelas benfeitorias Uteis e necessarias feitas pelo
locatério no imével, com expressa autorizacdo do locador e ciéncia da ré. Deposita, entdo, RS 1.000.000,00 (um milh3o de reais), quantia
suficiente a quitar as obrigagdes assumidas, consideradas as ressalvas da inicial, e pede, assim, a declaragdo de cumprimento do titulo.

Com a inicial, vieram documentos.

Citada, a ré apresenta sua impugnacdo as fls. XXX. Alega, preliminarmente, o descabimento da via eleita, sem previsdo processual, e a
ilegitimidade ativa do devedor solidario para deflagrar, ele préprio, o procedimento executivo. Ainda antes da questdo de fundo, ressalta
que o autor perdera o prazo para a demanda anulatdria de arbitragem, de sorte que pretende, por essa via obliqua, reabrir a discussdo ja
sepultada pelo tribunal arbitral. De todo modo, por considerar ser manifesta sua sem-razdo, renuncia a esse prazo e enfrenta as teses de
nulidade, sob os seguintes fundamentos: i) ndo ha relagdo de consumo entre as partes do contrato de locagdo, razdo pela qual ndo ha falar
em aplicagdo do C.D.C.; e ii) tampouco se extrapolou o objeto da convengdo, uma vez que é perfeitamente admissivel a discussdo do
despejo no ambito da arbitragem, delegada apenas sua execugdo ao Judicidrio. Refor¢a que tais alegagdes sdo inéditas, na medida em que
ndo foram suscitadas pelo interessado durante a arbitragem. No mérito, pugna por que a responsabilidade do fiador subsista até a entrega
das chaves. Trata-se, segundo a defesa, de contrato real que so6 se considera desfeito com a imissdo do locador na posse, o que apenas
ocorreu quando lhe foram devolvidas as chaves, tanto mais porque, no caso concreto, ndo houve denuncia do contrato com o advento
apenas da faléncia, tampouco noticia imediata do incéndio ao locador. Portanto, descumprido o disposto no Art. 23, IV da Lei 8.245/1991,
ndo se pode considerar automaticamente rescindido o contrato de locagdo. Em relagdo ao pedido de compensagdo pelas benfeitorias,
traz dois contrapontos: i) a ilegitimidade do fiador para pedi-la; e ii) a existéncia de cldusula contratual de renuncia as benfeitorias, mesmo
as Uteis e necessarias, com as quais anuira o locador.

Réplica as fls. XXX. Insiste nas teses da inicial e, adicionalmente, obtempera que, mesmo decorrido o prazo da demanda anulatéria de
sentenca arbitral, poderia discutir a nulidade do titulo em impugnagdo na forma do Art. 525, §12 do C.P.C.. Destarte, ndo poderia ser
prejudicado por sua cooperagdo e proatividade em se adiantar e propor a execugao invertida. Aponta, ainda, para a nulidade da clausula
de renuncia as benfeitorias Uteis e necessarias, sob pena de se privilegiar o enriquecimento sem causa. Por eventualidade, deposita mais
RS 200.000,00 (duzentos mil reais), a fim de quitar as obriga¢des em sua integralidade a luz dos célculos apresentados pelo réu.

As fls. XXX, o juiz profere o seguinte despacho: “Estdo incontroversos: i) a faléncia do locatario em dezembro de 2021; ii) o incéndio em
janeiro de 2022 que levou ao perecimento do bem, sem que o locatario o tenha comunicado ao locador; iii) a existéncia de clausula de
renuncia as benfeitorias, mesmo Uteis e necessarias; e iv) o transcurso do prazo para ajuizamento da demanda anulatéria da arbitragem
e a remissdo, pelo tribunal arbitral, das matérias ora questionadas ao juizo estatual, apds pedidos de esclarecimentos. Sdo pontos
controvertidos, de fato e de Direito: i) a caréncia acionaria; ii) a higidez do titulo executivo; iii) os limites temporais da responsabilidade
do fiador; iv) a aplicagdo do Cddigo de Defesa do Consumidor; v) a nulidade da cldusula de renuncia as benfeitorias; vi) a existéncia e o
valor das benfeitorias. Digam, pois, em provas, justificadamente.”.

O autor requereu a oitiva dos pedreiros e arquitetos contratados, a fim de comprovar e estimar o valor das benfeitorias; ao passo que o
réu pugna pelo julgamento antecipado da lide.

E o relatério. DECIDA.
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Com base na situagdo proposta no enunciado, que ja vale como relatério (dispensada a repeticdo), profira sentenga enfrentando todos os
pontos explicita e implicitamente abordados. Ainda que entenda pelo acolhimento de alguma preliminar ou questdo prejudicial, resolva
todas as questdes faticas e de direito, de maneira fundamentada e estruturada nos termos do que determina o Codigo de Processo Civil.

Importante: 1. N3o se identifique; assine como juiz substituto. 2. A resposta deve ser fundamentada, de modo que a mera referéncia a
entendimento jurisprudencial ou doutrinario, sem justificativa especifica, ndo pontuara. 3. A mera citacdo de artigo legal, ou de
resposta “sim” ou “ndo”, desacompanhada da devida justificativa, ndo garante a pontuagdo na questdo.

Valor: 10 pontos
Maéximo de 300 linhas.
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