Tribunal de Justica do Estado do Espirito Santo - TJES Notarial

Identificar o ato como ata notarial de adjudicagdo compulséria. 83?
Identificar que o fato de o imovel estar situado em outro municipio ndo impede a lavratura. 83?
Constatar a conversdo da compra e venda nula em compromisso de compra e venda. 822
Reconhecer o pagamento integral do preco, face a apresentagdo do ultimo recibo sem ressalva. 822
Complementar a descri¢édo contratual em relagdo ao nimero da matricula. 83?
. s S 0.00
Reconhecer que o falecimento de Antnio ndo impede a adjudicagéo. 0.35
Mencionar a penhora e a indisponibilidade, reconhecendo que nédo sao impeditivas da lavratura destacando que 0.00
esta Ultima devera ser baixada antes da deciséo final do registrador. 0.40
Mencionar que a ata notarial ndo tem valor como titulo de propriedade. 8gg
I . - . . 0.00
Utilizacao correta do idioma oficial e capacidade de exposicao. 0.15
Nota da Questdoo 01 3 |
Apartamento em Vitéria/ES — um tergo para cada herdeiro (Marta e dois filhos), conforme o Art. 1.829, |, Cédigo 8g8
Civil. ’
0.40
0.00
Apartamento em Vitéria/ES — direito real de habitacéo para Marta, conforme o Art. 1.831, Cédigo Civil. 0.30
0.40
0.00
Apartamento em Vit6ria/ES — ITCMD para o Estado do Espirito Santo, conforme o Art. 155, §1°, |, CRFB/1988. 0.30
0.40
partamento em Vitéria/ES — possibilidade de incidéncia de IRPF, a depender do valor declarado, conforme o Art. 82?
23, 81°, Lei n® 9.532/1997. ’
0.45
0.00
Cotas da sociedade unipessoal — um quarto para cada filho, conforme o Art. 1.829, |, Cédigo Civil. 0.10
0.20
0.00
Cotas da sociedade unipessoal — ITCMD para o Estado do Espirito Santo, conforme o Art. 155, §1°, Il, CRFB/1988. |0.30
0.40
0.00
Casa de veraneio em Armacéo dos Blzios/RJ — um quarto para cada filho, conforme o Art. 1.829, I, Cédigo Civil. 0.10
0.20
Casa de veraneio em Armacéao dos Buzios/RJ — ITCMD para o Estado do Rio de Janeiro, conforme o Art. 155, §1°, 828
I, CRFB/1988. ’
0.40
R - - . X 0.00
Utilizagao correta do idioma oficial e capacidade de exposigdo. 0.15
Nota da Quest&o 02 3 |
eezioe .|
A desacumulagéo corresponde a distribuicdo de nova fungdo notarial ou de registro a um cartério ja existente e
cuja funcéo era antes exercida por outra serventia. Trata-se de reestruturacdo distinta do desmembramento e do 0.00
desdobramento, pois, na desacumulagéo, ndo se cria serventia, de modo que incabivel o direito de escolha do 0.10
delegatario. Tanto assim que a desacumulagédo somente pode ser operada quando houver vacancia do cartério




desacumulado (Art. 49 da Lei n° 8.935/1994), assegurando-se ao agente o direito de exercicio das atribuicdes que |0.20
Ihe foram delegadas, enquanto ndo extinta (Art. 39 da Lei n® 8.935/1994). Uma vez vaga, portanto, e procedidaa |0.30
devida desacumulagéo de especialidade, a serventia deve ser provida mediante concurso. Dada a
excepcionalidade da situacéo, a norma especifica exige a demonstracéo da inviabilidade econdmica da atividade
na localidade. Ou seja, na desacumulagdo, o Poder Judiciario é responséavel pela elaboracédo de estudos e
trabalhos que demonstrem a inviabilidade de instalagdo de serventia local, a partir da fiscalizacéo e avaliagdo das
atividades notariais e de registro, verificando-se o volume e as receitas geradas, em prestigio, inclusive, a
eficiéncia dos servicos publicos.
O requisito constitucional do concurso publico é inafastavel na hipétese de delegacéo de serventias extrajudiciais, 0.00
em quaisquer de suas modalidades: no ingresso, exige-se o concurso publico de provas e titulos; na remocéo (até 0.10
a modificagcdo da Lei n® 9.835/1994 pela Lei n° 10.506/2002), concurso publico de provas e titulos. ’
Deve ser atribuida interpretagdo conforme a Constituicdo a Lei n°® XX/2024, de maneira que devem ser observados
0s seguintes requisitos (OU a acumulagdo de especialidade em serventia preexistente nos casos de distribuicio de
nova fungé&o notarial ou de registro a um cartério ja existente e cuja funcéo era antes exercida por outra serventia - 0.00
“desacumulacéo” - é constitucional, desde que sejam observados os seguintes requisitos): exigéncia de 0' 10
preenchimento da vaga, mediante concurso publico, da serventia desacumulada, ndo havendo qualquer violagédo 0'20
aos preceitos constitucionais a acumulagdo de especialidade em serventia preexistente, caso o delegatério tenha 0'30
sido habilitado, em concurso publico, para uma das atividades, na hipétese excepcional do Art. 26, paragrafo Gnico, 0' 40
da Lei n° 8.935/1994, que dispde que poderdo ser acumulados nos Municipios que ndo comportarem, em razéo do 0'55
volume dos servigos ou da receita, a instalagdo de mais de um dos servigos. ’
Bibliografia de referéncia: STF. Plenario. ADI 7.655/SP, Rel. Min. Alexandre de Moraes, julgado em 09/09/2024
(Info 1149).

S - - . . 0.00
Utilizacao correta do idioma oficial e capacidade de exposicao 0.05
Nota da Questao 03

L

Apesar de a Unido ter competéncia privativa para legislar sobre registros publicos, nos termos do Art. 22, XXV, da 88g
CRFB/1988, 0'10
e para estabelecer normas gerais sobre as atividades notariais e registrais, conforme dispde o Art. 236, §2°, da 882
CRFB/1988, 0'10
0s Arts. 2° e 3° da Lei n° X foram editados com base na competéncia dos Estados para disciplinar os poderes 0.00
fiscalizatérios do Poder Judiciario estadual sobre os servigos atuariais e de registro, consoante o Art. 236, §1°,da  |0.05
CRFB/1988. 0.10
O Tribunal de Justica do Estado Alfa tem competéncia para processar e julgar a representacdo de 882
inconstitucionalidade, com base no Art. 125, §2°, da CRFB/1988, 0'10
0.00
apesar de o paradigma de confronto utilizado ser a Constituicao da Republica. 0.05
0.10
0.00
Assim ocorre por se tratar de normas de reproducéo obrigatoria, 0.05
0.10
mesmo que nédo tenham sido efetivamente reproduzidas na Constituigdo Estadual. 88g
Ainda que ocorra a perda superveniente de representacdo do partido politico na Assembleia Legislativa, isto ndo 88?
afetara sua legitimidade. 0'10
Assim ocorre porgue a legitimidade é aferida por ocasido da deflagragdo do controle concentrado de 882
constitucionalidade, 0'10
= . = . . . 0.00
ao que se soma a constatagdo de que o respectivo autor ndo tem qualquer disposicéo sobre o respectivo processo 0.05
objetivo. ’
0.10
S . - . X 0.00
Utilizagao correta do idioma oficial e capacidade de exposigao. 0.05
Nota da Questéo 04 1

O candidato deve informar que n&o assiste razdo ao estado em arguir sua ilegitimidade passiva. Deve mencionar a
técnica da assercao (in statu assertionis), cuja analise das condi¢fes da acéo é feita a luz das afirmag6es do




demandante contidas na peticao inicial. Nesse sentido, afirmou a parte autora que o estado é responsavel 0.20
civilmente pelos atos dos delegatérios. Logo, o estado é parte legitima para a causa. Nao ha que se extinguir o 0.30
processo sem resolugdo do mérito. Se o estado é ou ndo responsavel pelos atos dos delegatéarios serd uma

questao meritoria.

O candidato deve mencionar que a cumulacéo de pedidos pode ser prépria ou impropria, a depender se se
pretende o acolhimento simultaneo de todos os pedidos (cumulagdo prépria) ou se cuida de formulagdo de varios
pedidos ao mesmo tempo, de modo que apenas um deles seja atendido (cumulag&o imprépria). No caso proposto,

temos uma cumulagao prépria simples, pois as pretensdes néo tém entre si relacdo de precedéncia l6gica ou 828

prejudicialidade. Portanto, o exame do pedido de reparacé@o de dano material e o pedido de compensagéo pelo 0'20

dano moral n&o tém entre si uma relacao de precedéncia. Ambos os pedidos seréo examinados sem que um 0'30

influencie no resultado do outro. Outrossim, néo se trata de uma cumulagdo sucessiva, uma vez que, nessa ’
. ~ ) - : ) ~ ; ; . 10.40

espécie de cumulacgado de pedidos, o acolhimento do pedido posterior pressupde o acolhimento do anterior. Por fim,

ndo se trata de cumulagdo impropria, seja subsidiaria (eventual) ou alternativa, uma vez que o autor pretende obter

ambos os pedidos formulados.

O candidato deve mencionar que, caso fossem demandados em conjunto, teriamos um litisconsércio facultativo.

No caso proposto, ndo ha litisconsércio necessario. O autor pode demandar em face do estado, cuja

responsabilidade é objetiva. Outrossim, nada o impede de propor a agdo em face do tabelido. Porém, nessa

hipétese, havera a necessidade de provar sua culpa. Todavia, ndo ha obrigatoriedade de que ambos figurem 0.00

conjuntamente no polo passivo da demanda. 0.10

0.25

O litisconsércio s6 sera necessario se houver disposigdo de lei assim o determinando ou quando a natureza da

relacdo juridica for incindivel, o que impd&e a eficacia da sentenca depender da citagédo de todos que devam ser

litisconsortes.

S . - . . 0.00
Utilizag&o correta do idioma oficial e capacidade de exposi¢&o. 0.05
Nota da Quest€o 05 - Gabarito 1 1
A clausula que prevé a venda pela comissao de representantes de imével no caso de inadimplemento por ao 0.00
menos 3 prestagdes consecutivas é legal e encontra respaldo na lei. 0.15

. . . . L . 0.00

Para que tal clausula seja considerada valida, se faz necessario que esteja expressa no contrato. 0.15

A previsao legal se encontra no Art. 63, caput, da Lei n® 4.591/1964. 822
A fungdo da comissao de representantes no caso de inadimplemento é de realizar a cobranga de prestagées em 88(7)5

atraso, sendo que tal comissao possui mandato outorgado pela lei para a cobrancga. 0'15

A previsao legal de cobrancga por parte da comissao se encontra no 81° do Art. 63 da Lei n°® 4.591/1964. Também é |0.00

considerada correta como previsdo legal a mencgéo ao Art. 43, 85°, da Lei n°® 4.591/1964. 0.10
A comisséo de representantes podera ser designada no contrato de construgdo ou eleita em assembleia geral dos 88(7)5

adquirentes, a ser realizada em até 6 meses do registro do memorial de incorporacao. 0'15

. - 0.00

A previsao legal se encontra no Art. 50 da Lei n°® 4.591/1964. 0.10

S . - . . 0.00
Utilizagao correta do idioma oficial e capacidade de exposigao. 0.05
Nota da Questédo 06 1

Tribunal de Justica do Estado do Espirito Santo - TJES Notarial

Remocao na Atividade Notarial e de Registro do Estado do Espirito Santo




Identificar o ato como ata notarial de adjudicagdo compulséria. 832
Identificar que o fato de o imével estar situado em outro municipio ndo impede a lavratura. 822
. . 0.00
Constatar a convers@o da compra e venda nula em compromisso de compra e venda. 0.35
Reconhecer o pagamento integral do preco, face a apresentagéo do ultimo recibo sem ressalva. 822
Complementar a descri¢éo contratual em relagdo ao nimero da matricula. 822
. s o 0.00
Reconhecer que o falecimento de Anténio ndo impede a adjudicag&o. 0.35
Mencionar a penhora e a indisponibilidade, reconhecendo que ndo séo impeditivas da lavratura destacando que 0.00
esta Ultima devera ser baixada antes da deciséo final do registrador. 0.40
Mencionar que a ata notarial ndo tem valor como titulo de propriedade. 822
I . - . . 0.00
Utilizagao correta do idioma oficial e capacidade de exposigao. 0.15
Nota da Questéo 01 3
Apartamento em Vitéria/ES — um tergo para cada herdeiro (Marta e dois filhos), conforme o Art. 1.829, |, Cédigo 828
Civil. :
0.40
0.00
Apartamento em Vitéria/ES — direito real de habita¢éo para Marta, conforme o Art. 1.831, Cédigo Civil. 0.30
0.40
0.00
Apartamento em Vitéria/ES — ITCMD para o Estado do Espirito Santo, conforme o Art. 155, §1°, |, CRFB/1988. 0.30
0.40
partamento em Vitoria/ES — possibilidade de incidéncia de IRPF, a depender do valor declarado, conforme o Art. 23, ggg
810, Lei n® 9.532/1997. ’
0.45
0.00
Cotas da sociedade unipessoal — um quarto para cada filho, conforme o Art. 1.829, I, Cédigo Civil. 0.10
0.20
0.00
Cotas da sociedade unipessoal — ITCMD para o Estado do Espirito Santo, conforme o Art. 155, §1°, Il, CRFB/1988. |0.30
0.40
0.00
Casa de veraneio em Armacéo dos Buzios/RJ — um quarto para cada filho, conforme o Art. 1.829, I, Cédigo Civil. 0.10
0.20
Casa de veraneio em Armacéo dos Blzios/RJ — ITCMD para o Estado do Rio de Janeiro, conforme o Art. 155, §1°, 828
I, CRFB/1988. ’
0.40
I . - . . 0.00
Utilizac&o correta do idioma oficial e capacidade de exposi¢éo. 0.15
Nota da Quest€o 02 - Gabarito 1 3
A desacumulagao corresponde a distribuicdo de nova fungdo notarial ou de registro a um cartério ja existente e cuja
funcéo era antes exercida por outra serventia. Trata-se de reestruturacao distinta do desmembramento e do
desdobramento, pois, na desacumulagéo, n&o se cria serventia, de modo que incabivel o direito de escolha do
delegatario. Tanto assim que a desacumulagédo somente pode ser operada quando houver vacancia do cartério 0.00
desacumulado (Art. 49 da Lei n° 8.935/1994), assegurando-se ao agente o direito de exercicio das atribuicbes que |0.10
Ihe foram delegadas, enquanto ndo extinta (Art. 39 da Lei n® 8.935/1994). Uma vez vaga, portanto, e procedida a 0.20
devida desacumulacéo de especialidade, a serventia deve ser provida mediante concurso. Dada a 0.30
excepcionalidade da situacéo, a norma especifica exige a demonstracéo da inviabilidade econdmica da atividade na
localidade. Ou seja, na desacumulag&o, o Poder Judiciario é responséavel pela elaboracéo de estudos e trabalhos
que demonstrem a inviabilidade de instalagdo de serventia local, a partir da fiscalizacéo e avaliagdo das atividades




notariais e de registro, verificando-se o volume e as receitas geradas, em prestigio, inclusive, a eficiéncia dos
servigos publicos.

O requisito constitucional do concurso publico é inafastavel na hipétese de delegagéo de serventias extrajudiciais,

em quaisquer de suas modalidades: no ingresso, exige-se o concurso publico de provas e titulos; na remocéo (até a 828
modificagdo da Lei n® 9.835/1994 pela Lei n® 10.506/2002), concurso publico de provas e titulos. ’
Deve ser atribuida interpretagdo conforme a Constituicdo a Lei n°® XX/2024, de maneira que devem ser observados
0s seguintes requisitos (OU a acumulacéo de especialidade em serventia preexistente nos casos de distribui¢cdo de 0.00
nova fungéo notarial ou de registro a um cartério ja existente e cuja fungéo era antes exercida por outra serventia - O. 10
“desacumulacéo” - é constitucional, desde que sejam observados os seguintes requisitos): exigéncia de 0'20
preenchimento da vaga, mediante concurso publico, da serventia desacumulada, ndo havendo qualquer violagao 0'30
aos preceitos constitucionais a acumulagao de especialidade em serventia preexistente, caso o delegatério tenha O. 20
sido habilitado, em concurso publico, para uma das atividades, na hipétese excepcional do Art. 26, paragrafo Gnico, 0'55
da Lei n° 8.935/1994, que dispde que poderdo ser acumulados nos Municipios que ndo comportarem, em razdo do | -
volume dos servigos ou da receita, a instalagdo de mais de um dos servicos.

S . - . - 0.00
Utilizacao correta do idioma oficial e capacidade de exposicao 0.05
Nota da Questéo 03 1

Apesar de a Unido ter competéncia privativa para legislar sobre registros publicos, nos termos do Art. 22, XXV, da 882
CRFB/1988, '

0.10

e para estabelecer normas gerais sobre as atividades notariais e registrais, conforme dispde o Art. 236, §2°, da 882
CRFB/1988, '

0.10

os Arts. 2° e 3° da Lei n° X foram editados com base na competéncia dos Estados para disciplinar os poderes 0.00

fiscalizatorios do Poder Judiciario estadual sobre os servigos atuariais e de registro, consoante o Art. 236, §1°,da  |0.05

CRFB/1988. 0.10

O Tribunal de Justica do Estado Alfa tem competéncia para processar e julgar a representacdo de 882

inconstitucionalidade, com base no Art. 125, §2°, da CRFB/1988, 0.10

0.00

apesar de o paradigma de confronto utilizado ser a Constituicdo da Republica. 0.05

0.10

0.00

Assim ocorre por se tratar de normas de reprodugéo obrigatoria, 0.05

0.10

mesmo que ndo tenham sido efetivamente reproduzidas na Constituicdo Estadual. 88g

Ainda que ocorra a perda superveniente de representacéo do partido politico na Assembleia Legislativa, isto ndo 882
afetara sua legitimidade. :

0.10

Assim ocorre porque a legitimidade é aferida por ocasido da deflagragdo do controle concentrado de 882
constitucionalidade, ’

0.10

. . = . X . 0.00

ao que se soma a constatagdo de que o respectivo autor ndo tem qualquer disposicéo sobre o respectivo processo 005
objetivo. .

0.10

I . - . . 0.00

Utilizacdo correta do idioma oficial e capacidade de exposi¢éo. 0.05
Nota da Questéo 04 1

O candidato deve informar que néo assiste razéo ao estado em arguir sua ilegitimidade passiva. Deve mencionar a

técnica da assercéo (in statu assertionis), cuja andlise das condi¢des da acgao é feita a luz das afirmag6es do 0.00
demandante contidas na peti¢ao inicial. Nesse sentido, afirmou a parte autora que o estado é responsavel 0.10
civilmente pelos atos dos delegatéarios. Logo, o estado é parte legitima para a causa. Nao ha que se extinguir o 0.20
processo sem resolugdo do mérito. Se o estado é ou ndo responsavel pelos atos dos delegatarios sera uma 0.30
questao meritoria.

O candidato deve mencionar que a cumulagéo de pedidos pode ser propria ou impropria, a depender se se 0.00
pretende o acolhimento simultaneo de todos os pedidos (cumulagdo prépria) ou se cuida de formulacéo de varios 0.10
pedidos ao mesmo tempo, de modo que apenas um deles seja atendido (cumulag&o imprépria). No caso proposto, |0.20




temos uma cumulagdo prépria simples, pois as pretensfes nédo tém entre si relagdo de precedéncia logica ou 0.30
prejudicialidade. Portanto, o exame do pedido de reparagao de dano material e o pedido de compensag&o pelo 0.40
dano moral ndo tém entre si uma relagéo de precedéncia. Ambos os pedidos serdo examinados sem que um
influencie no resultado do outro. Outrossim, ndo se trata de uma cumulagdo sucessiva, uma vez gque, nessa espécie
de cumulagéo de pedidos, o acolhimento do pedido posterior pressupde o acolhimento do anterior. Por fim, ndo se
trata de cumulagéo impropria, seja subsidiaria (eventual) ou alternativa, uma vez que o autor pretende obter ambos
os pedidos formulados.

O candidato deve mencionar que, caso fossem demandados em conjunto, teriamos um litisconsorcio facultativo. No
caso proposto, ndo ha litisconsércio necessario. O autor pode demandar em face do estado, cuja responsabilidade
é objetiva. Outrossim, nada o impede de propor a agdo em face do tabelido. Porém, nessa hipétese, havera a
necessidade de provar sua culpa. Todavia, ndo ha obrigatoriedade de que ambos figurem conjuntamente no polo 0.00
passivo da demanda. 0.10

O litisconsarcio s6 sera necessario se houver disposigao de lei assim o determinando ou quando a natureza da
relacéo juridica for incindivel, o que impde a eficacia da sentenca depender da citagcdo de todos que devam ser
litisconsortes.

Utilizacao correta do idioma oficial e capacidade de exposicao. 88?
Nota da Quest&o 05 1 |
A clausula que prevé a venda pela comissao de representantes de imével no caso de inadimplemento por ao 0.00
menos 3 prestagdes consecutivas € legal e encontra respaldo na lei. 0.15
. . . - - . 0.00
Para que tal clausula seja considerada valida, se faz necessario que esteja expressa no contrato. 0.15
. . 0.00
A previsao legal se encontra no Art. 63, caput, da Lei n°® 4.591/1964. 0.15
A funcgdo da comissao de representantes no caso de inadimplemento é de realizar a cobranca de prestagdes em 8825
atraso, sendo que tal comiss&@o possui mandato outorgado pela lei para a cobranga. 0'15

A previsdo legal de cobranca por parte da comisséo se encontra no §1° do Art. 63 da Lei n°® 4.591/1964. Também é |0.00
considerada correta como previséo legal a mengéo ao Art. 43, 85°, da Lei n® 4.591/1964. 0.10

A comisséo de representantes podera ser designada no contrato de construgéo ou eleita em assembleia geral dos

adquirentes, a ser realizada em até 6 meses do registro do memorial de incorporagéo. 8%5

A previsao legal se encontra no Art. 50 da Lei n°® 4.591/1964. 828
S - - . . 0.00

Utilizag&o correta do idioma oficial e capacidade de exposi¢éo. 0.05

Nota da Questéo 06 1




